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Checklista vid kop av tomt

En billig tomt kan bli dyr om markarbete, anslutningar eller byggbegransningar upptacks efter
kopet. Checklistan hjalper dig att kontrollera om marken gar att anvédnda som planerat och vad
hela projektet kan kosta.

Pa Beldna Fastighet hittar du fler guider om fastighetslan och att képa hus.

Fastighetsbeteckning

Adress / omrade

Tomtarea

Begart pris

Eget maxpris

Kop inte en byggratt som du bara antar finns
Kontrollera detaljplan, omradesbestammelser och besked fran kommunen. Utanfoér detaljplan kan ett positivt
férhandsbesked minska risken att du képer mark som inte far bebyggas.
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Kontrollera vem som ager marken

Kontrollera fastighetsbeteckningen och att saljaren ar lagfaren agare.

Bestall eller be om aktuella uppgifter ur fastighetsregistret.

Kontrollera fastighetens areal och registrerade granser.

Ta reda pad om tomten redan ar en egen fastighet eller ska styckas av.

Kontrollera inteckningar, nyttjanderatter, samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar.
Be om forrattningskartor och andra handlingar som forklarar granser och rattigheter.

Detaljplan och byggratt

Kontrollera om tomten ligger inom detaljplan eller omradesbestémmelser.

Las vilka byggnader, ytor, héjder och anvandningar som tillats.

Kontrollera prickmark eller annan mark dar byggnad inte far placeras.

Se vilka avstand som galler till tomtgrans, vag, strand eller annan bebyggelse.

Kontrollera krav pa takform, fasad, kulturmiljé eller annan utformning.

Fraga kommunen om pagdende planarbete kan paverka omradet.

Kontrollera om planens genomférandetid eller andra planvillkor har betydelse for projektet.
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3. Forhandsbesked och bygglov

Forhandsbesked anvands for bygglovspliktiga atgarder utanfér detaljplan. Kommunen prévar
da om atgarden kan placeras pa platsen. Ett positivt besked ar inte ett bygglov och arbetet far
inte starta.

|:| Kontrollera om det finns ett positivt forhandsbesked och nar det fick laga kraft.
Las vilken byggnad, placering och anvandning beskedet galler.
Kontrollera alla villkor i beskedet.

Tank pa att bygglov behdver sékas inom tva ar for att férhandsbeskedet ska vara bindande vid
bygglovsprovningen.

Om besked saknas: 6vervag ett kop som galler forst nar positivt besked har fatt laga kraft.
Fréga kommunen vilka handlingar som kravs for bygglov och startbesked.

o4 Ogn

Kontrollera om strandskydd, fornlamningar eller andra skydd kraver separat beslut.

Férhandsbesked provar platsen, inte hela huset
Aven med ett positivt férhandsbesked aterstar bygglov, tekniska handlingar och startbesked. Husets exakta
utformning maste stamma med beskedets villkor och 6vriga regler.

S

. Fastighetsgranser, vag och servitut

Forsok hitta gransmarkeringarna pa plats. En digital kartlinje &r inte alltid den juridiska gransen.
Kontrollera vem som ager vagen till tomten.

Sakerstall en varaktig ratt att anvanda vag och infart.

Kontrollera vem som skoéter vagen och hur kostnaderna fordelas.

Las servitut for vag, brunn, ledningar, brygga eller andra rattigheter.

Kontrollera bade rattigheter som tomten har och belastningar som andra har pa tomten.

Ta reda pd om nya servitut eller lantméteriférrattningar behdvs.

HiNINNEEE

Kontrollera om infartstillstand kravs fran kommunen eller vaghallaren.
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. Besok tomten och kontrollera

omgivningen

Ooogood e OUoodn

Besok platsen efter regn och kontrollera stdende vatten och avrinning.
Titta pa sollage, vind, nivaskillnader och skuggning.

Lyssna efter vagtrafik, jarnvag, industri och andra stérningar.

Kontrollera narliggande jordbruk, kraftledningar och framtida byggprojekt.
Fréga grannar om vatten, vag, dversvamning och markférhallanden.
Kontrollera hur snd, is och vintervaghallning kan paverka tomten.

Mark, grundlaggning och miljo

Be om tidigare geotekniska undersdkningar och markrapporter.

Anlita geoteknisk kompetens om markens barighet eller stabilitet ar osaker.
Kontrollera risk for sattningar, skred, erosion och dversvamning.

Ta reda pa jorddjup och om berg behdver sprangas.

Kontrollera radonférhallanden och om radonsakert byggande behdvs.

Undersék om marken kan vara férorenad av tidigare verksamhet eller fylilnadsmassor.

Kontrollera om massor kan ateranvandas eller maste transporteras och tas om hand.
Rékna pa behov av stédmurar, dranering och hjdsattning.

Kartor ar ett férsta underlag
SGU:s kartor kan ge information om jordarter, berg, brunnar och grundvatten. De ersatter inte en undersékning
av den aktuella tomten.
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7. Vatten, avlopp och anslutningar

Anslutningar kan bli en av tomtens storsta kostnader. Be om skriftliga besked och kontrollera
var anslutningspunkterna faktiskt ligger.

Vatten och aviopp

Kontrollera om kommunalt vatten och avlopp finns eller planeras.

Begar skriftlig uppgift om anslutningspunkt och anslutningsavagift.
Kontrollera hur Iangt ledningarna maste dras éver tomten.

Vid egen brunn: undersok maojlighet, kapacitet, vattenkvalitet och kostnad.
Kontrollera brunnar i narheten och uppgifter om djup och kapacitet.

Vid enskilt avlopp: sok besked fran kommunens miljoférvaltning.

Kontrollera markyta, skyddsavstand och méjlighet till framtida slamtémning.
Skriv inte bara in saljarens muntliga uppgift om att avlopp gar att ordna.

, fiber och andra nat
Begar offert eller prisindikation for elanslutningen.
Kontrollera var anslutningspunkten ligger och vem som betalar gravningen.
Fréga om kapacitet och vantetid.
Kontrollera méjlighet och kostnad for fiber eller annan internetanslutning.
Ta reda pa om ledningar kraver servitut eller sarskild placering.
Kontrollera om fjarrvéarme, gas eller andra néat finns i omradet.

OO m opdoodn

Beldna Fastighet * beldnafastighet.se Sida 4


https://xn--belnafastighet-nib.se/
https://xn--belnafastighet-nib.se/

dy eeLana

8. Finansiering och hela
projektkostnaden

Bankens syn pa en obebyggd tomt kan skilja sig fran ett vanligt bostadskop. Visa darfor
tomtkop, husbudget, markarbete och byggplan som ett sammanhangande projekt.

HinInnEEE.

Kostnadsoversikt

Kontakta banken innan bud eller kontrakt.

Fraga hur stor del av tomtpriset banken kan finansiera.

Kontrollera vilken vardering banken utgar fran.

Fréga om framtida byggkreditiv eller annan finansiering for husbygget.
Visa kalkyl for hus, grund, markarbete, anslutningar och avgifter.
Rakna med att offerter kan andras nar marken undersdks narmare.
Satt en egen buffert for ovantad sprangning, fyllining och ledningsdragning.
Kontrollera nar olika kostnader ska betalas och hur de paverkar likviditeten.

_ UPPSkattning offert / besked m

Koépeskilling

Lagfart

Pantbrev

Lantmateriférrattning

Geoteknisk undersdkning

Vatten och avlopp

Elanslutning

Fiber

Vag och infart

Markarbete / sprangning

Bygglov och projektering

Buffert

Tomtpriset ar bara bérjan
Tva tomter med samma pris kan fa helt olika slutkostnad. Skillnaden ligger ofta i grundlaggning,
anslutningsavgifter, vag, sprangning och hur langt ledningar behéver dras.
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9. Kontrakt och sista kontrollen

Villkor som ska skydda dig behdver std i kdpekontraktet. Be om juridisk hjalp nar kdpet hanger
pa avstyckning, férhandsbesked, finansiering eller nya rattigheter.

Kontrollera pris, areal, fastighetsbeteckning och tilltradesdag.

Skriv in vilket 16s6re, material eller vilka utredningar som ingar.

Skriv villkor om avstyckning om tomten annu inte ar en egen fastighet.

Skriv villkor om positivt férhandsbesked eller bygglov nar kdpet bygger pa att du far bygga.
Skriv villkor om finansiering om banken annu inte har lamnat slutligt besked.

Ge villkoren tydliga tidsfrister och beskriv vad som hander om de inte uppfylls.

Kontrollera att vag, vatten, avlopp och andra rattigheter finns skriftligt.

Lat inte muntliga l6ften ersatta kontraktsvillkor.

Planera ansd6kan om lagfart efter kopet.

Oodogoodgot

Spara kartor, beslut, rapporter, offerter och all skriftlig kontakt.

Egen oversikt

Byggratt
Férhandsbesked
Fastighetsgranser
Servitut

Mark och grund
Vatten

Avlopp

El och fiber

Vag och infart

Finansiering

Fragor och fortsatt utredning

Kallor och fler guider
Checklistan bygger pa generell vagledning fran Boverket, Lantméteriet, SGU,
Konsumentverket och Fastighetsmaklarinspektionen. Fler guider finns pa Belana Fastighet.
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